PROPOSTAS PARA A REVITALIZAGAO DO
BAIRRO DE SAO DOMINGOS E ADJACENCIAS,

APRESENTACAO

A Associacdo dos Professores Inativos da UFF (ASPI-UFF) congrega
centenas de professores aposentados gue se dedicam, entre outras atividades, a
elaboracéo de projetos e propostas que possam melhorar as condigdes de vida de
moradores da cidade de Niterdi.

A ASPI-UFF, localizada héa quinze (15) anos, no bairro de S&o Domingos, vem
acompanhando, com preocupacdo, as transformacdes que nele vém ocorrendo,
materializadas na degradacdo de um bairro antigo e na verticalizagc&o que contrasta
com o bucolismo gque sempre o caracterizou.

Paralelamente a deterioracdo do patrimdnio arquitetonico, também tem
acontecido perda da qualidade social e ambiental, o que levou a Associacdo a
refletir e propor uma revitalizacdo para o bairro e adjacéncias.

A ASPI-UFF j dispunha de uma razoavel massa critica sobre o tema, mas
houve por bem buscar complementacdo em subsidios de praofissionais especialistas,
concretizando assim. no dia 5-10-2015, a realizacdo do Seminario “Revitalizacdo do
Bairro de S&o Domingos e Adjacéncias’. Este seminério constituiu-se de duas
mesas-redondas tematicas. A primeira abordou o tema geral: “Aspectos Histéricos e
Paisagisticos do bairro: Propostas para revitalizacdo”, e contou com dois
expaositores:

o Professor Cesar Augusto Ornellas Ramos!

Tema: O gque resta da histéria do bairro e por que a necessidade de

revitalizacao?

e  Professora Marlice Nazareth de Azevedo?

Tema: “O bairro de S&o Domingos e o campus da UFF. Um didlogo possivel?”

A segunda mesa-redonda, cujo mediador foi o Prof. Eduardo Antonio Pacheco
Milella®, apontou possibilidades de revitalizagdo e requalificagio urbana para o
bairro, sob o titulo “O turismo como elemento potencializador de processos de
revitalizagao’, com a contribuico de outros dois expasitores:

e  Professor Marcello de Barros Tomé Machadao®

Tema: “Turistificacdo, forma e funcéo’.

e  Professora Telma Lasmar®

! Professor César Augusto Ornellas Ramos, Mestre e Doutorando em Histdria e consultor ad-
hoc deste trabalho.

2 Professora e Arquiteta Marlice de Azevedo, Doutora, PGs-Doutora em Arquitetura e
Planejamento Urbano e professora titular da UA-.

3 a.da UFF e o Professor Eduardo Vilella, Mestre em Educacéo e Professor da Faculdade de
Turismo da UFF.

4 Professor Marcello Tomé, Geografo, Mestre, Doutor e P6s Doutor em Geografia, Diretor da
Faculdade de Turismo da UFF.



Tema: “Pequencs eventos como estratégia de recuperacao da identidade”.

Da riqueza histdrica vivida pelo bairro no Século XIX, com a presenca do Rei
D. Jodo M e seus sucessores, que plantaram as raizes da formacdo de Niterd,
deduz-se que o bairro de Sdo0 Domingos merece e precisa ser revitalizado,
requerendo para isso, restauro do patrimdnio arquitetdnico, artistico, cultural e
funcional, a comecar pelo casario remanescente associado a acgbes de re-
funcionalizago.

Os professores da ASPI-UFF, de posse das importantes contribuicbes dos
especialistas acima citados e apoiados por indmeros cidadéos niteroienses
mobilizados no sentido de contribuir para melhorar nossa cidade, conscientes de
suas responsabilidades presentes e futuras, produziu o presente documento
denominado Propostas para a Revitalizacdo do Bairro de Sdo Domingos e
Adjacéncias. As propostas se baseiam em um elenco de argumentagdes bem
fundamentadas, que as sustentam, e seguirdo apds a sessao abaixo:

ARGUMENTOS BASICOS PARA AS PROPOSTAS

A ASPI tem sua sede no bairro e preocupa-se com a degradacdo inconteste
que €ele apresenta. Dada a importancia histdrica, inclusive com indmeros
tombamentos, na regido, mesmo ja dispondo de massa critica sobre 0 tema,
considerou imprescindivel um apoio complementar, obtendo experiéncias de
profissionais ja qualificados que, trouxeram aporte significativo quando da realizacéo
do Semindrio “Revitalizagdo do Bairro de Sdo Domingos e Adjacéncias”. A ASPI
contou, ainda, com a consultoria do Professor César Augusto Ornellas Ramos,
pesquisador especialista na evolucéo historica da regido de Sdo Domingos, Gragoata,
Boa Viagem e Inga. Assim, destacamos os seguintes dados histéricos que tratamos
como argumentos basicos para a revitalizacao pretendida:

No bairro de Sdo Domingos existe uma das edificagdes eclesiasticas mais
antigas da cidade, a Igreja Matriz de S&o Domingos de Gusméo, prédio neogdtico
erguido em 1892 sobre os fundamentos de uma capela colonial em ruinas, existente
antes de 1652.

Neste bairro, entre 1816 e 1821, a Familia Real portuguesa passou
temporadas de veraneio, em um sobrado presenteado ao Rei de Portugal, D. Jodo
M, situado na esquina da atual Rua José Bonifacio com a Praca Leoni Ramos, a
época conhecida como Largo do Palacete, sobrado que mais tarde abrigou a sede
do Governo Provincial entre 1835 e 1862 e demolido em 1905.

Defronte a Praca Leoni Ramos ainda existe a fachada do que sobrou das
Oficinas Rodrigues Alves, da Companhia Cantareira e Viagdo Fluminense, erguida
em 1906 para a construcdo/manutencdo das barcas Rio-Niterdi, nas cercanias da

5 Mestra e Doutoranda Telma Lasmar, Musedloga, professora da Faculdade de Turismo/UFF.
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primeira estacdo de barcas da cidade, instalada em 1835 na area (hoje aterrada)
defronte a atual FAMATh (Faculdades Integradas Maria Thereza).

Ainda no bairro, nasceu, em 1860, o pintor Antonio Parreiras, que, tornando-
se famoso artista plastico, instalou seu atelier e residéncia em um palacete erguido
em 1895, na atual Rua Tiradentes, cujo palacete se transformou no atual Museu
Antonio Parreiras, onde viveu até a sua morte, em 1937.

Na referida regido havia, até antes dos aterros, antiga tradicdo de esportes
nauticos, evidenciada, entre outros, pela presenca do centenario Grupo de Regatas
Gragoata, fundado em 1895.

Em S&o Domingos e adjacéncias, em fins do seculo XIX e principios do
século XX, havia uma forte presenca estrangeira, sobretudo britanica, vinculada a
presenca das empresas Western Telegraph Company, a Leopoldina Railway
Company, que fundaram clubes como o International e 0 Rio Cricket and Athletic
Association, este em 1897.

Nessa regiao, ainda existem edificagdes residenciais e comerciais de fins do
século XIX e principios do século XX, constituindo um representativo conjunto
arquitetbnico e urbanistico, apesar de muitas estarem abandonadas, arruinadas,
descaracterizadas e algumas invadidas, com uso inadequado de tipo cortico ou
assemelhados.

No bairro original de S80 Domingos existiram importantes  instituictes
educacionais desde o século XIX e ao longo do século XX, como o Ginasio
Bittencourt Silva (1926), (atual sede do IACS-UFF)®. A secéo feminina desse Gindsio
funcionava a Rua Tiradentes, 17 (ex-sede da Faculdade de Economia da UFF, hoje
ocupada pela Faculdade de Direito).

O bairro foi transformado em ponto de passagem pelos novos usos e
interesses trazidos pela construcéo dos campi da UFF, pela abertura da Avenida
Litorénea e aumento de linhas de dnibus cortando a &rea. Dai a necessidade de se
reestudar a mobilidade urbana na regio.

A Praca Leoni Ramos, a principal do bairro, vem perdendo, cada vez, mais o
papel de ponto de encontro de moradores locais, para transformar-se em locus de
afluxo de populacéo flutuante Este novo usuario da praca €, em grande parte, da
comunidade universitéria, dos trés campi da UFF e da FAMATh, que demandam a
praca em busca dos bares, restaurantes e similares, sobretudo do anoitecer até a
madrugada. Também, e 0 que € pior, € usualmente dormitorio de pesscas em
situacao de rua.

A despeito de iniciativas publicas, como a do CISP (Centro Integrado de
Seguranca Publica), a violéncia no bairro vem crescendo assustadoramente,
valendo o registro de dois assassinatos na Praca Leoni Ramos, recentemente,
instalando-se um clima de medo na regiéo.

No bojo de um quadro conjuntural nacional, outros problemas também se tém
agravado no bairro, como o0 da mobilidade urbana, servico de salde coletiva
inexistente e a ma qualidade ambiental, entre outros varios aspectos.

61ACS (Instituto de Artes e Comunicagio Social da UFF).
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No bairro ndo h& policiamento ostensivo, cabines, cameras de seguranca,
tampouco conta com presenca de guardas municipais, embora haja registros de
crimes relatados por estudantes da UFF: casos de roubo, assalto, assédio sexual e
até estupro, no caminho que liga a Estacdo das Barcas aocs trés campi, extensivo
para a parte interna dos mesmas.

Existe, também, pleito de moradores, visitantes, transeuntes habituais e
outras pessoas reivindicando abertura dos campi da UFF para 0 uso da comunidade
adjacente.

Parte integrante da regido original de S&0 Domingos (Sao Domingos
extenso), atual Gragoata, existe uma fortificacdo colonial portuguesa, o Forte de
Gragoatd, erguido entre 1695 e 1703.

No bairro do Gragoata existe, também, a Casa da Quina, projetada pelo
arquiteto italiano Antonio Virzi, cuja contribuicdo a arquitetura é prezada e valorizada
por sua originalidade, criatividade e funcionalidade.

No bairro da Boa Viagem, originalmente também contido na regido tradicional
de Séo Domingos, existe a Illha da Boa Viagem, com seu conjunto arquiteténico e
ambiental, de grande relevancia paisagistica, encimada pela capela colonial de
Nossa Senhora da Boa Viagem (erguida em 1650), as ruinas da Bateria Marinha da
Boa Viagem (1703) e outras edificagdes de interesse historico.

Na regido da Boa Viagem, no contexto de S&o Domingas, ocorreu um
importante movimento artistico, em fins do século XIX, sob a lideranca do pintor
bavaro Johann Georg Grimm, denominado “Paisagismo Brasileiro”, tradicdo que
marcou a histéria da arte no Brasil, exaltando a pintura ao ar livre e a perspectiva
Impressionista.

No bairro do Ing4, originalmente também regido de S&o Domingos, o Poder
Executivo Provincial teve sua sede, de 1862 a 1894, onde hoje se situa o prédio do
Colégio Estadual Aurelino Leal”. A Revolta da Armada (1893-1894) obrigou a
mudanca da capital fluminense para a cidade de Petropolis, de onde retornou a
Niterdi em 1903, quando o Governo se instalou no Palacio Nilo Pecanha (atual
Museu do Ingd), tendo permanecido até 1975.

No bairro do Inga existe, ainda, o Solar do Jambeiro. Edificado em 1872, no
lugar onde era uma chacara aristocrética, foi assumido pelo municipio, com
relevancia historica, educativo e cultural, constituindo seus jardins uma das
principais &reas verdes da Area 13-PE 8.

No bairro de S&o Domingos e adjacéncias esta a maior parte das instalaces
da UFF (campi do Gragoata, Praia Vermelha e Valonguinho), uma instituicdo
fundamental para o resgate da identidade, revitalizacdo, dinamizacdo e re-
funcionalizacdo do bairro, num esforgo associado entre a Prefeitura Municipal de

" Essa edificacéo possuia, originalmente, dois pavilhdes: um, situado na face voltada para a
Rua Visconde de Moraes, que foi demolido e reconstruido dentro de padrdes completamente
diferentes; e outro, paralelo a Rua Presidente Pedreira, conservando a arquitetura original
mostrando um contraste de estilo.
8 Area 13-PE: Trata-se da drea composta pelos bairros de S&o Domingos, Gragoata, Boa
Viagem e Ing4, segundo o Plano Estratégico Municipal de Niterdi, de 2014.
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Niterdl, a UFF, o empresariado, a sociedade civil organizada e outros segmentos
sociais afins.

Ao nos envolvermos neste trabalho, move-nos a ideia de que todo grupo
social tem, em seu amago, uma identidade que Ihe possibilita a coesao, e lhe da
sentido de grupo, imprescindivel para o registro, preservacdo e protecao de seu
patrimdnio cultural, marca de sua identidade.

E claro que a preservacio tem sempre uma dimens3o politica, como nos
ensina Toledo®,

“... essa politica nasce de um comprometimento com a vida
social. O acervo a ser preservado, recebido de geragbes
anteriores ou produto do nosso tempo, serd referido como
histdrico por sua significancia, por sua maior representatividade
social. Ao preservar seu patrimbnio histérico-cultural, a
Ssociedade visa a seu crescimento humano”.

No momento em que preservamos a memdria de um povo, buscando em
Seu passado 0s elementos constitutivos de sua identidade, estamos servindo
ao seu presente, valorizando sua cultura e criando - ou fortalecendo - a base
sobre a qual podera vir a se estabelecer a ligacdo entre o presente e o futuro:

“..uma cultura é feita de elementos compostos do passado que
s80 vistos pelos homens transitorios do presente e que

desenham o carminhar projetivo”.°

As propostas abaixo tentam contribuir para que a perspectiva de
construcdo do futuro seja delineada no respeito a esta histéria, a0 mesmo
tempo em que Sse apontam novos horizontes para o bairro de S&o Domingos e
Adjacéncias.

PROPOSTAS

1. PARA A AREA DE CIDADANIA E DEMANDAS SOCIAIS

1.1. Ouwvir a comunidade residente acerca de seus dilemas e anseios, através de
canais institucionalizados, notadamente a sociedade civil organizada,
representantes institucionais, do empresariado atuante na &ea e
comunidade universitéria para buscar respostas as perguntas seguintes:

a) O que desgjamos para Sdo Domingos?

9 TOLEDO, Benedito Lima de. Bem Cultural e Identidade Cultural. in: Revista do Patrimdnio Histdrico e
Artistico Nacional r° 20, 1984. p. 29.
10 10em, ibidem, p. 71.



b) Qual éavocacdo maior do bairro?
c) Como podemos colaborar neste esforco em prol do bem-estar da
coletividade?

1.2. Estimular:

a. A requalificacdo urbana, atraindo moradores para o bairro de Sdo
Domingas, notadamente através do estimulo a instalacéo de ateliers de
artistas plasticos; escolas de misica, de danca, estudios fotograficos e
outros;

b) A prética de paisagismo, de forma a introduzir ou restaurar gramados e

jardins das pracas, com especies arboreas ou de flores, para geragdo
de sombra, contribuindo para a melhoria da qualidade do ar;

c) Aintroducdo ou substituicdo, experimental e gradativa, por espécies da
Mata Atlantica, nas ruas e em outras areas degradadas, incluindo as
dependéncias dos campi da UFF, obedecida a adequabilidade das
mesmas, de forma a ndo danificar as calcadas. Esta atividade pode ser
realizada por alunos de escolas da regido, estudantes universitérios,
moradores em geral, reforcando consciéncia ambiental e propiciando
confraternizacdo comunitaria;

d) A oferta de sanitarios em estabelecimentos publicos, com sinalizagdo
adequada indicativa da localizacgo dos mesmas;

1.3. Disciplinar o comércio ambulante e cuidar para que, sobre as calgadas, ndo
ocorram atividades de servicos inadequados ou nao convencionais ocupando
espacos de uso do cidadao;

1.4. Sugerir que segja implantada uma parceria entre a Prefeitura Municipal de
Niter6i e a Universidade Federal Huminense, no sentido de abrir, com
segurancga, os campi do Gragoata e da Praia Vermelha da UFF, como areas
publicas, ao uso recreativo/contemplativo e de esportes e lazer da populacéo
niteroiense, devolvendo, assim, aos bairros, 0 acesso a paisagem maritima
gue tanto encantou artistas plasticos emfins do século XIX.

1.5.Envidar esforco especial para o efetivo funcionamento do Museu BR de
Cinema, da Prefeitura de Niterdi, com compartilhamento de uso por parte de
professores e estudantes do Curso de Gnema do Instituto de Artes e
Comunicacg&o Social (IACS/UFF), em espago aberto ao publico;

1.6. Transformar a Avenida Prof. Marcos Waldemar de Freitas Rels, nos fins de
semana e feriados, em uma grande érea de lazer, com seguranca, educacao
e culturg;

1.7.Instituir érgdos como os “Centros-Dia”, recomendados pela Gerontologia
para acolhimento a idosos, e que sirvam, também, como campos de estagio
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curricular para alunos de graduacédo e de extensdo da UFF e da FAMATh,
capacitando-os para 0 atendimento a esta clientela;

1.8.Promover a articulacéo de todas as instituicbes sociais que atendem a
pessoas idosas, pessoas portadoras de necessidades especiais e similares
sediadas na areg;

1.9. Instituir acdo social permanente, no bairro e adjacéncias, em especial na
Praca Leoni Ramos, para minimizar problemas relativos ao tréfico e consumo
de drogas, restaurando uma ambiéncia capaz de trazer de volta 0s
moradores locais e os artistas que enriqueceram a praga em outros tempos;

1.10. Cadastrar as familias que habitam casas de cOmodos, corticos ou
micro favelas na regido, ampliando a presenca do poder publico no sentido
de restituir a dignidade de moradia a tais familias;

1.11. Normatizar, com supervisao de 6rgdos competentes, o funcionamento
da modalidade de locagéo de quartos, emimdveis residenciais e também em
repUblica de estudantes, a fim de assegurar boas condicGes de qualidade de
moradia;

1.12. Tomar providéncias especiais para a minimizacdo do drama da
populacdo em situacdo de rua, para prevenir contra processos de micro-
favelizacao ou de formacdo de casas de comodo.

. PARA EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER

2.1.Sinalizar o litoral de S&o Domingas, contribuindo para fornecer ao visitante
condicdes de diferenciar as areas de terra firme (litoral original antigo) das
aterradas e definir um “percurso afetivo-geografico’ pelo antigo litoral de Séo
Domingos;

2.2.Incentivar o fortalecimento da vocac&o cultural do bairro e Adjacéncias, tendo
em vista que em S&o Domingos ja funcionaram muitos ateliés de artistas
plasticos;

2.3.Implantar nas pracas:

a) Academias de ginastica para a Terceira Idade (em face dos elevados
indices de envelhecimento da populacdo), para melhoria da qualidade de
vida;

b) Mesas e bancos para jogos coletivos;

c) Espagos convivéncia intergeracional, sob monitoramento pedagdgico;

2.4. Estimular:



a) O uso de hicicleta como transporte saudavel e ndo poluente, implantando
0 Passeio Ciclistico de Sdo Domingas;

b) A préatica de atividades fisicas e a convivéncia entre as pessoas, por meio
de caminhadas, objetivando o conhecimento do bairro de S. Domingos e
adjacéncias. pontos histéricos, logradouros e monumentas, com
sinalizacdo adequada, com legendas trilingues (inglés, portugués e
espanhal), a exemplo de outros paises;

C) Alividades artisticas, culturais e desportivas permanentes, como 0
Projeto MUsica na Praga, com apresentacdo de bandas diversas,
inclusive marciais, quartetos de cordas, grupas corais, dentre outros, nas
pracas Leoni Ramos, Santos Dumont, Duque de Caxias, Nilo Pecanha e
César Tinoco, em regime de revezamento, com inclusdo na Agenda
Cultural da Cidade, editada pela PMN'SEC/FANY:;

d) Melhor aproveitamento da Concha Acustica, para fins artistico-culturais,
viahilizando expaosigdes como a de Automoveis Antigos e do “Exército em
Acao’ (com tanques, carros de combate, material de expedicoes na selva
e acles sociais), esta em parceria entre a Prefeitura de Niterdi e o
Exército Brasileiro;

2.5.Instalar 0 Museu Historico da Vila Real da Praia Grande, em edificacéo
situada no bairro, com pegas e documentos oriundos de acervos da Camara
Municipal e da Mitra Arquidiocesana de NiterGi (as imagens sacras
atualmente estao depositadas, provisoriamente, na Catedral de S&o Jodo
Batista), como forma de preservar e divulgar a memodria real/imperial de Sao
Domingos, nlcleo palitico-administrativo auténomo no passado, em parceria
entre a Prefeitura de Niterdi, a Arquidiocese de NiterGi e a UFF;

2.6.Propor a abertura do Forte de Gragoata, como ponto de visitag&o historica e
turistica, em parceria com 0 Exército Brasileiro, propiciando o resgate da
histdria da fortificacdo em suas diferentes fases, com destaque para sua
participacdo durante a Revolta da Armada (1893-18%4), quando foi
denominado “Forte Batalhdo Académico’, abrigando uma guarnicdo de
estudantes florianistas;

2.7.Viabilizar o acesso seguro ao Morro do Gragoatd, nas cercanias do Hotel
Mercure, mirante privilegiado para a observagéo da regido como umtodo;

2.8.Viahilizar a abertura do complexo da llha da Boa Viagem, com restauracao
das edificacbes histdricas, recomposicdo da vegetacdo e implantacéo de
visitas técnicas guiadas por especialistas, além da sinalizacdo historica e
reedicdo do projeto “Revisitando a llha da Boa Viagem”, iniciativa da COPEX-
UFF, implementada entre 1989 e 1998;

1 PVINISEC/FAN = Prefeitura Municipal de Niterdi, Secretaria de Cultura e Fundacdo de Arte
de Niterdi.
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2.9. Aperfeicoar a sinalizacao historica do Solar do Jambeiro, contribuindo para
evidenciar a importancia da edificacdo como patrimdnio historico de
relevancia nacional, através de visitas guiadas;

2.10. Criar 0 Passaporte Museus, para a Visitagao integrada de instituicoes
como. Museu de Arte Contemporanea, Museu Antonio Parreiras, Museu
Histérico do Estado do Rio de Janeiro, Solar do Jambeiro, Museu Janete
Costa de Arte Popular, Espaco Centro Cultural dos Correios, em Niterdi;

2.11. Transformar a antiga Estacdo da Cantareira em um permanente
Parque Publico (de esculturas, expaosicdes de artes, feira de artesanato, ou
algo similar).

3. PARA A ECONOMIA E TURISMO

3.1. Implantar diferentes feiras no bairro de S&o Domingos estimulando o trabalho
de artes&os previamente cadastrados, em diferentes pragas, sendo:

a) Feira de Livros, associada a minibibliotecas publicas, com bancos
especiais para leituras ao ar livre (a exemplo do Parque Lénin, em
Havana/Cuba), como forma de promover aces de sociabilidade e de
convivéncia intergeracional, além de contribuir para a formacdo de
publico leitor;

b) Feira da Cultura Portuguesa, em parceria com o Clube Portugués de
Niterdi, com apresentacdes de fadistas;

c) Feira da Cultura Italiana, em parceria com a comunidade italo-brasileira
de Niterdi;
d) Feira da Cultura Japonesa, em parceria com a comunidade nipdnica

niterolense lembrando a antiga feira japonesa da Praca do ex-
combatente, em S&0 Francisco;

e) Fera da Cultura Nordestina, em parceria com o Centro de Tradicbes
Nordestinas Luis Gonzaga (Feira de Sao Cristdvao), reeditando a
famosa feira nordestina da Praca Renascenca, em Niterdi.

Obs.: Todas as felras devenm/podem dferecer comidas tipicas, apresentar
dancas, musicas tipicas, folclore, artes marciais, artesanato e outras
formas de manifestagdes culturais respedivas;

3.2. Criar o selo “Bairro Imperial de Sdo Domingos”, como uma certificacdo de
qualidade para os estabelecimentos comerciais, fomentando o turismo
historico e ambiental, bem como reforgando a identidade regional;

3.3.Criar material de divulgacdo direcionado ao Bairro Imperial de Sao
Domingos, com informagdes turisticas, mapa, verbetes desaitivos dos
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pontos de interesse histérico, artistico e ambiental, museus, galerias de arte,
restaurantes e bares certificados;

3.4. Estimular cursos de treinamento de pessoal para hotelaria, em parceria com
hotéis localizados na érea 13, e também com futuros empreendimentos
hoteleiros que venham a ser construidos na area;

3.5.Conceder Incentivos fiscais ou de outra natureza, para estimular/induzir o
desenvolvimento de especializacdo em gastronomia na area 13-PE, podendo
ser de corte tematico (frutos do mar, por exemplo), étnico ou multiétnico, de
iInovacao operacional como o chamado food truck, comida de “buteco’ etc.;

3.6..Aumentar, de 1 para 3, 0 percentual de verba arrecadada pela Prefeitura de
Niterdi, com a venda dos CEPACs (Certificado Potencial de Adicional de
Construcdo) destinando a nova receita ao restauro do casario antigo da
cidade, em especial do bairro de S&o Domingos,

3.7.Conceder incentivos fiscais, como forma de fomentar a conservagdo dos
imoveis de interesse histérico €/ou artistico-cultural;

3.8. Instituir um projeto de visita histérica guiada ao Bairro, com professores ou
outros profissionais especializados e roteiros gue selecionem e priorizem os
principais pontos de visitagéo na Area 13-PE.

. PARA A INFRAESTRUTURA

4.1. Reestruturar por completo as calcadas do bairro, bem como os pisos das
pracas, em parceria com a iniciativa privada, quando possivel, de forma a
viabilizar a mobilidade urbana para todos, sobretudo no tocante aos idosos e
portadores de necessidades especiais, com énfase para os cadeirantes,
carrinhos de bebé e pessoas cegas,

4.2.Construcéo de estacionamentos de superficie ou subterraneos como apoio
logistico ao crescimento demografico e como suporte a0 movimento de
revitalizacdo e re-dinamizacéo do Bairro de S&o Domingos e Adjacéncias;

4.3.Reformular a iluminacao publica na regido de Sdo Domingas, com vistas a
melhoria da seguranca e para destacar os pontos de interesse patrimonial,
por meio de iluminagdo monumental e substituicdo das redes aéreas (elétrica
e telefénica) por subterraneas, de forma semelhante ao que foi executado na
cidade historica de Paraty-RJ e centro de S&o Jodo del Rei-MG.
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5. PARA O PATRIMONIO E CASARIO

5.1. Atualizar o recadastramento geral de imoveis, averiguando a situacdo de
cada edificacdo, notadamente quanto a natureza da propriedade e sua
situacao fiscal;

5.2. Notificar os proprietarios de imoveis de interesse historico na regido sobre a
necessidade de conservacdo dos mesmos, considerando a legislacdo de
preservacao do patrimonio histérico;

5.3.Prevenir para que antigos casarfes nao sejam substituidos por espigdes
noveos, e Sim restaurados, podendo-se aceitar re-funcionalizagéo (de moradia
para oficinas de atividades artistico-culturais, replblica de estudantes
universitarios, empresas de inovagao tecnologica ou de base tecnoldgica (a
ser gerida pela UFF, como Polo Tecnoldgico), atividades comerciais e
similares;

5.4.Criar mecanismos de incentivo a preservagao/conservacao e restauro dos
bens tombados pelo IPHAN (Instituto do Patrimonio Historico Nacional), pelo
Patrimbnio Histérico Estadual e Municipal, inclusive os casarfes ja
identificados pela Procuradoria Geral do Municipio como tombados ou
passiveis de tombamento (a exemplo da conhecida “Casa da Quina” que, por
sua originalidade arquiteténica e funcional, sua restauracdo € considerada
muito cara para os arquitetos), estimulando os proprietarios a, pelo menas,
pintarem as fachadas de seus imdveis, a fim de embelezamento e atracdo de
atividades turisticas.

6. PARA A AREA DE SAUDE E MEIO AMBIENTE

6.1. Colocar lixelras em quantidade e qualidade adequadas nas ruas e nas
pragas,

6.2.Reforcar a fiscalizagdo dos estabelecimentos comerciais da regiéo,
notadamente os restaurantes, bares, padarias e similares, principalmente no
tocante a vigilancia sanitaria e ao uso privado do espaco publico (avanco
sobre calgadas e ruas).

7. PARA A SEGURANCA
7.1. Reforcar a presenca da Guarda Municipal na regido de Sdo Domingas, com

0 objetivo de evitar depredactes ao patrimonio publico;
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7.2.Reforcar o policiamento ostensivo na regido de S&o Domingos, através do
estabelecimento de parcerias entre as Pdlicias Gvil e Militar do Estado do
Rio de Janeiro e a Policia Federal, com o objetivo de coibir a acdo de
Criminosos, com destaque para o combate as tentativas de estupro, roubas,
furtos, latrocinio e ao trafico de drogas.



CONSIDERACOES FINAIS

O estudo feito e as andlises dos especialistas convidados para 0 Seminario
realizado reforgou nossa percepcao sobre as vocagdes histéricas do bairro, que s&o
artistica, cultural, social, educacional e, atualmente, com grande potencial para o
turismo. As propostas oferecidas neste documento assinalam a permanéncia do
conjunto destas mesmas vocagoes.

Os debates apontaram também para novas possibilidades, como moradia
estudantil, polo tecnoldgico, “bairro amigo dos idosos’, local de convivéncia
democrética entre moradores antigos e comunidade universitaria da UFF e da
FAMATh, respeitando o patrimdnio arquitetonico-cultural.

Revisitando o Bairro de S&o Domingos em sua trajetoria historica percebe-se
que, de lugar bucolico, ele veio se transformando e se descaracterizando com a
modernizac&o da arquitetura e avanco do capital imobiliério, em detrimento das suas
caracterigticas originais e os problemas apontados.

Diante disso espera-se que a Administracao Municipal impeca que a visao de
lucro, prépria do capital imobiliario especulativo, prevaleca sobre as vocagoes
historicas do bairro e adjacéncias, transformando-o em uma nova frente de
construcdo de predios residenciais, formando verdadeiros pareddes que alteram os
microclimas, derrubando todo o casario histdrico, desrespeitando sua vocacdo
maior.

Importante registrar-se que toda e qualquer intervencéo de revitalizagcao a ser
realizada no Bairro de S&o Domingos e adjiacéncias, se bem sucedida, certamente
tera reflexo nos bairras vizinhos, pelo mecanismo do efeito-demonstracdo. Assim,
este bairro podera ser um case, uma experiéncia modelo com esta iniciativa.

Certamente qualquer acdo apontada terd custos para o Poder Pdblico, que
poderiam ser solucionados, entre outras medidas, por exemplo, pelo aumento da
participacéo de 1 para 3 por cento da arrecadacdo com a venda dos CEPACs
(Certificado Potencial de Adicional de Construcdo) para fins de restauro,
revitalizacbes e congéneres, bem como pelas PPP (Parcerias Publico-Privadas),
compartilhando custos também com o setor privado. Uma alternativa seria a busca
de financiamentos ou empréstimos de diferentes modalidades (a fundo perdido, por
exemplo), ou por outros rearranjos tributérios municipais e estaduais.

Por fim gostariamos de propor ao Senhor Prefeito que tomasse a iniciativa de
constituir um GT (Grupo de Trabalho) interinstitucional, liderado pela propria
Prefeitura Municipal, associada a UFF, a Associacdo de Moradores, ONGs sediadas
na area e outras instituicbes importantes que se dispuserem participar.
Apreciariamos, muito, se esse GT fosse constituido brevemente.

A ASPI-UFF se coloca ao inteiro dispor, tanto da Prefeitura de Niterdi, como
da Reitoria da UFF, para prestar esclarecimentos adicionais e oferecer subsidios a
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formulagcdo do Projeto ou Programa de Revitalizag&o de Sao Domingos que venha a
ser elaborado pelas instituigdes interessadas.

Niterdi, 5 de novembro de 2015.

AIDYL DE CARVALHO PREIS
Presidente da ASPI-UFF
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